Prefeitura Municipal de I eixeiras

Estado de Minas Gerais

DECRETO 568 DE 19 DE AGOSTO DE 2024

“Institui o Programa “Agora a casa é
sua - Teixeiras faz REURB”, como
politica publica relacionada a
Regularizac¢ao Fundiaria Urbana e da
outras providencias. ”

O Prefeito Municipal de Teixeiras, Estado de Minas Gerais, no uso da
atribuicdo contidas na Lei Organica do Municipio, e em conformidade
com o disposto na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no
Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, e:

CONSIDERANDO, que a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
passou a disporem ambito nacional sobre a regularizacdo fundiaria
urbana;

CONSIDERANDO, a necessidade de instituir no municipio de Teixeiras
normas e procedimentos aplicaveis aos processos de regularizacao
fundiaria urbana - REURB, abrangendo medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdao dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
e no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018;

CONSIDERANDO, que no Municipio de Teixeiras existem areas aptas a
regularizacao fundiaria mediante os procedimentos estabelecidos pela Lei
13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO, que constituem objetivos da REURB: identificar os
nucleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestacao de
servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar a qualidade
de vida; ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais, a serem posteriormente regularizados;
promover a integracao social e a geracdo de empregos e renda, e,
concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso
do solo;
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DECRETA:

Art. 1°. Fica instituido o Programa “Agora a casa é sua — Teixeiras faz
REURB” - Programa de Regularizacao Fundiaria Urbana, como uma
politica publica em ambito do Municipio de Teixeiras, nas modalidades
de Interesse Social — Reurb-S e de Interesse Especifico - Reurb-E, que
tera processo administrativo realizado de acordo com o regido pelo
disposto na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto
Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018.

Capitulo I
Das Modalidades do Reurb

Art. 2° Nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, a
Reurb é compreendida em duas modalidades, a regularizacao fundiaria
de interesse social e a regularizacdo fundiaria de interesse especifico,
sendo adotadas as seguintes definicoes:

I.  Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, cujo limite de
renda bruta familiar ndo exceda a S (cinco) salario minimo
nacional.

II. Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacéo
nao qualificada como de “baixa renda”, ou seja, cujo limite de renda
bruta familiar ultrapasse o limite previsto no inciso I do presente
artigo.

§ 1°. A classificacao da modalidade de regularizacao fundiaria sera feita
pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria do Municipio, quando da
analise e processamento do requerimento de Reurb.

§ 2°. Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos
brutos auferidos mensalmente pela totalidade dos membros da entidade
familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-se os rendimentos
concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e beneficios
assistenciais.

Art. 3° Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua
classificacdo, além do requerimento e documentos necessarios, sera
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exigida a apresentacao de formulario padrao contendo as informacoes de
todos os beneficiarios, na forma do Anexo I deste Decreto, denominado
de “Cadastro Socioeconémico”, que servira de base para a decisao da
Comissdo quando da definicaio da modalidade aplicavel ao nucleo
informal.

§ 1°. Juntamente com o cadastro socioeconémico preenchido, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos dos beneficiarios do imével objeto
da regularizacao fundiaria:

I. RG e CPF;
II. Comprovante do estado civil;
IlI. Comprovante da aquisicao da posse do imébvel;
IV. Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

8§ 2°. A comprovacao do estado civil podera ser aceita quando expressa
na cédula de identidade ou demais documentos com validade nacional.

§ 3°. A comprovacao da uniao estavel sera aceita através de declaracao
expressa do casal, conforme modelo padrdo, Anexo II, parte deste
Decreto.

§ 4°. A comprovacao de residéncia e de posse podera ser feita por meio
da apresentacao de contratos de compra e venda, recibos, carnés de
IPTU, contas emitidas por empresas prestadoras de servicos publicos,
declaracoes emitidas por instituicdo de ensino ou unidade de saude,
entre outros documentos.

§ 5° A renda podera ser comprovada através da copia da folha de
pagamento, comprovante de recebimento de aposentadoria ou penséo,
registro em carteira de trabalho ou contrato de trabalho, declaracao de
imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracao de Rendimentos,
conforme modelo padrao, Anexo Il deste Decreto, na hipotese de algum
membro da familia nao possuir vinculo empregaticio formal, ser
auténomo ou nao possuir renda alguma.

Art 5°. Para promocao das regularizacoes fundiarias de interesse social
(REURB-S), o Executivo Municipal podera celebrar convénios e parcerias
com o6rgdos do Estado de Minas Geral, com a Unido Federal e com
entidades da sociedade civil.
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Capitulo II
Do Requerimento para a Regularizacdao Fundiaria

Art. 6°. Os pedidos de instauracao de regularizacao fundiaria — Reurb de
iniciativa particular deverao ser protocolados no Municipio de Teixeiras
através de requerimento formal a Secretaria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Meio Ambiente, que providenciara a abertura de
processo administrativo proprio e, apés analise da documentacao
apresentada, remetera o pedido para apreciacdo da Comissao de
Regularizacdo Fundiaria, que verificara tecnicamente a viabilidade para
a regularizacao fundiaria proposta.

Paragrafo unico: A regularizacao fundiaria podera ser instaurada
também de oficio pelo Municipio, sendo publicizada sua decisdo.

Secao I
Da Comissidao de Regularizaciao Fundiaria

Art. 7°. Fica criada a Comissao de Regularizacao Fundiaria, em ambito
municipal que avaliara todos os processos administrativos abertos e o
seu andamento, dentro do Programa “Agora a casa é sua — Teixeiras faz
Reurb”, sendo constituido pelos seguintes membros:

I. 02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Obras,

Infraestrutura e Meio Ambiente;

II. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assuntos
Juridicos;

III. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Governo;

IV. 02 (um) representantes da Secretaria Municipal de Fazenda,;

V. 02 (um) representantes da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social.

§ 1°. A Comissao de Regularizacao Fundiaria sera instituida e nomeada
através de Portaria Municipal.

§ 2°. O mandato dos membros da Comissao correspondera ao periodo de
2 (dois) anos, contados a partir da publicacao da portaria de nomeacao,
podendo haver reconducao.

§ 3°. A Comissao de Regularizacao Fundiaria tera ainda um Presidente
que coordenara os trabalhos, sendo preferencialmente o responsavel
técnico da Secretaria de Obras, Infraestrutura e Meio Ambiente ou outra
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pessoa a ser indicada pelo Prefeito Municipal.

§ 4°. Os integrantes da Comissao de Regularizacao Fundiaria exercerao
suas atividades sem onus aos cofres publicos municipais.

Art. 8°. Sao atribuicoes da Comissao de Regularizacdo Fundiaria:

[.  Analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de regularizacéao
fundiaria protocolados, classificar a sua modalidade e manifestar-
se pela instauracdo ou nao da Reurb, através de parecer
fundamentado;

II. Auxiliar nos procedimentos de regularizacao fundiaria executados
pelo Municipio, fornecendo orientacdo, suporte e apoio técnico,
sempre que solicitado;

III.  Produzir os atos administrativos correspondentes e necessarios ao
andamento dos processos de Reurb;

IV. Verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informal
consolidado até 22 de dezembro de 2016;

V. Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos
processos de Reurb;

VI. Elaborar relatorio final de cada processo de Reurb e emitir parecer
unico e conclusivo a fim de subsidiar a emissdao da Certidao de
Regularizacdo Fundiaria — CRF pela autoridade competente;

VII. Vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura
essencial e das compensacdes urbanisticas e ambientais previstas
no projeto urbanistico e no termo de compromisso;

VIII.  Assessorar o Prefeito Municipal no que tratar de Regularizacao
Fundiaria — Reurb no ambito municipal;

IX. Propor a abertura dos processos de regularizacdo fundiaria de

iniciativa do Municipio.

Art. 9°. A Comissao de Regularizacao Fundiaria podera solicitar a
qualquer o6rgao ou entidade municipal, material, informacées, estudos,
apoio e orientacoes necessarias a realizacao de suas tarefas.

Art. 10. Os conflitos envolvendo os processos de regularizacédo fundiaria,
independentemente da fase em que se encontram, poderao ser mediados
através da Comissdo de Regularizacido Fundiaria, que servira como
Camara de Prevencao e Resolucao Administrativa de Conflitos referida na
Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art 11. Compete a Comissao de Regularizacao Fundiaria Urbana a
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tramitacdo do procedimento administrativo da Reurb observando o
disposto na Lei Federal n°® 13.465, de 2017, no Decreto Federal n° 9.310,
de 2018, e neste Decreto.

CAPITULO 111
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. Os casos omissos no presente Decreto serao resolvidos pela
Comissao de Regularizacao Fundiaria, observadas as disposicoes da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto Federal n® 9.310,
de 15 de marco de 2018.

Art. 13. Integram o presente Decreto, os seguintes Anexos:
I. “Cadastro Socioeconomico”;
E “Declaracao de Unidao Estavel
I1. “Declaracao de Rendimentos”.

Art 14. As despesas decorrentes da execucao do Programa de
Regularizacédo Fundiaria correrdao por conta das dotacdes orcamentarias
proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art.16. Revoga-se o Decreto 517/2023.

Teixeiras, 19 de agosto de 2024.

Wl RiF e

Nivaldo Rita
Prefeito Municipal

DECLARACAO DE PUBLICACAQ CERTIDAO

Declaro que em 22/ Z /pﬂ,/ Certifico que registrei essa
publiquei essa Portaria no Quadro de Portaria em Livro Proprio.
Publicagdes da Prefeitura conforme

dispde o Art. 8 da Lei Orgénica { j fiﬁf?‘;/ ) «f

. Mumcz@l.
L/ ?& éé/sZ ﬁ/-;t: »
/I// Nivaldo Rita L;\ Solange A. A. Silva

Prefeito Municipal Servidor Responsavel
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ANEXO I
CADASTRO SOCIOECONOMICO

REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Prefeitura Municipal de I eixeiras

LOTE _____ QUADRAn°

Proprio? () Alugado? ()

Logradouro:

N° Bairro:

Complemento: Cidade:

Possui cadastro municipal? ( ) sim ( ) | Inscricdo municipal:

nao

INFORMACOES DO LOTE:

Area (m?)

Edificacao: ( ) Alvenaria ( ) Madeira ( ) Outros

N°® de Ocupacoes | ( ) Uma casa () Duas Casas () Trés casas ou
mais ( ) Prédio

Acabamento ( ) Nenhum () Reboco () Outros:

Agua Potavel ( ) Rede Publica ( ) Abastecimento Coletivo ( ) Poco
Ponto do poco dentro da unidade habitacional? ( ) Sim
( ) Nao

Esgoto Sanitario | ( ) Rede Publica ( )Fossa ( ) Céu aberto

{ ) Banheiro dentro da residéncia (
) Banheiro fora da residéncia

) Sem banheiro (

Energia elétrica

() Sim ( )Nao ( )Padrao (

) Clandestina

Destinacao de
lixo

( ) Possui Coleta (
Enterrado/queimado

) Céu aberto

( )
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Tipo de Imovel () Residencial () Comercio () Comércio e
Residencial
( ) Institucional ( ) Lote vazio
Condicao da | ( ) Proprio/Compra direta ( ) Cedido por familiares (
Ocupacao do Lote | ) Cedido por terceiros ( ) Alugado. Valor: R$

Se o imovel for | Nome do Proprietario:

alugado ou cedido
Telefone:

DADOS PESSOAIS DO OCUPANTE PRINCIPAL (TITULAR)

+ Preferencialmente devera ser concedido em nome da mulher, a
depender do regime de comunhéo. ‘

Nome Completo:

Data de nascimento: NIS:

Mae:
Filiacao:

Pai:
N° Identidade: Orgao exp/UF: CPF:
Profissao: Sexo: ( )F ( )M
Email: Tel:
Nacionalidade?

1- Brasileiro nato  2- Naturalizado Brasileiro 3- Estrangeiro

Estado Civil:

1- casado(a) 2- Viuvo(a) 3- Solteiro(a) 5- Separado(a) (judicialmente) 6-
Divorciado(a) 7- Convivente

8- outros:

Regime e data de casamento:
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Se for uniao estavel, o imovel a ser regularizado € do casal ou de um dos
companheiros?

Situacao ocupacional:

( ) Aposentado

() Auténomo ( ) Desempregado

() Auxilio doenca () Dona(o) de casa (somente)
( ) Bico ( ) Pensionista

( ) BPC (assisténcia ( ) Proprietario/empreendedor
social)

() Servidor publico

( ) Carteira assinada
() Outro

() Contrato de trabalho

Renda mensal: R$

Escolaridade:

Possui outro imovel | ( ) Sim ( ) Nao

Ja foi beneficiado | ( ) Sim ( ) Nao
por procedimento
de Reurb?

Observacao:

DADOS PESSOAIS DO CONJUGUE (se for o caso)

Nome Completo:

Data de nascimento: NIS:
Mae:
Filiacao:
Pai:
N° Identidade: Orgao exp/UF: CPF:
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Profissao: Sexo: ( )F ( )M

Email: Tel:

Nacionalidade?

1- Brasileiro nato  2- Naturalizado Brasileiro = 3- Estrangeiro

Estado Civil:

1- casado(a) 2- Viavo(a) 3- Solteiro(a) 5- Separado(a) (judicialmente) 6-
Divorciado(a) 7- Convivente

8- outros:

Regime e data de casamento:

Se for uniao estavel, o imovel a ser regularizado é do casal ou de um dos
companheiros?

Situacao ocupacional:

( ) Aposentado

( ) Autonomo () Desempregado

() Auxilio doenca ( ) Dona(o) de casa (somente)

( ) Bico () Pensionista

( ) BPC (assisténcia ( ) Proprietario/empreendedor
social)

() Servidor publico

( ) Carteira assinada
( ) Outro

() Contrato de trabalho

Renda mensal: R$

Escolaridade:

Possui outro imovel | () Sim ( ) Nao

Ja foi beneficiado | ( ) Sim ( ) Nao
por procedimento
de Reurb?
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Observacao:

COMPOSIGAO FAMILIAR (apenas de quem mora na residéncia)

DEFICIENCIA | REND
NOME COMPLETO PARENTESCO | IDADE

(S/N) A (R$)
TOTAL
INFORMACOES ADICIONAIS

Ha quanto tempo reside(m) neste imovel?

Recebe(m) algum beneficio?

1-sim 2- nao

Quais?

1- Aposentadoria ou pensao de instituto de previdéncia oficial. Valor R$

2- Programa bolsa familia. Valor R$
3- Programa de erradicacido do trabalho infantil - PETI. Valor R$

4- Beneficio Assistencial de Prestacao Continuada - BPC/LOAS. Valor R$

5- Doacao ou mesada de nao morador do imovel. Valor R$
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6- Pensao alimenticia. Valor R$
7- Seguro desemprego. Valor R$
8- Bolsa de estudo. Valor R$

9- Outros programas: . Valor R$

Renda Familiar mensal bruta:
( ) Menor que R$ 5.000,00

() Maior que R$ 5.000,00

Conforme documentacao apresentada, o ocupante identificado acima
adquiriu a unidade imobiliaria por:

( ) Escritura publica de cessao de direitos hereditarios
( ) Doacao particular/recibo e nao registrado

() Compra e venda particular/recibo

( ) Heranca de inventario

( ) Outro:

Data do inicio da posse:

Nome completo dos posseiros anteriores:
Nome:
Nome:

Nome:

Observacoes:
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DECLARACAO DO CADASTRADOR:

1. Declaro para os devidos fins que a documentacao original foi
apresentada pelos moradores do imovel, examinada e constatei que
conferem com as copias xerograficas e/ou digitalizadas anexadas a
presente ficha cadastral.

2. Enquadramento individual do Ocupante: ( ) Reurb-E ( ) Reurb-S

3. Ocupante sera titulado por:

( ) Legitimacao Fundiaria — expedida pelo Municipio em nucleo existente em
22/12/2016 e o ocupante classificado como Reurb-S nao incide nas restricoes
do art. 23, §1° da Lein° 13.465/17.

() Legitimacao de Posse com conversao automatica apos 5 anos (Art. 183 da
CF/88) — expedida pelo Municipio caso o imovel de origem seja privado ou nao
tem origem registral, unidade de até 250 m?, utilizado para moradia, e o
ocupante nao € proprietario de outro imovel urbano ou rural, conforme
certiddao negativa de propriedade imobiliaria expedida pelo Cartorio de
Imoveis.

() Legitimacao de posse — expedida pelo Municipio caso o imovel de origem
seja privado ou nao tem origem registral.

() Doagao — a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.
( ) Compra e venda a ser outorgado pelo proprietario da matricula de origem.

( ) Contratos ou termos administrativos, assinados com a Uniao, Estados,
Municipios ou o Distrito Federal, no ambito de programas de regularizacao
fundiaria e de programas habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma (Art 221, V, Lein® 6.015/73).

() Instrumento particular de compra e venda acompanhado da quitacéao
outorgado pelo proprietario da matricula de origem.

() Sera titulado em outra oportunidade por haver duvida quanto a quem
exerce o poder de fato do imovel.

( ) O imé6vel é bem particular do ocupante e isso sera mencionado na
titulacao final.

Nome do(a) cadastrador:

CPF:
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Assinatura cadastrador

e Check list de documentacoées:

( ) RG e CPF de todos os moradores
( ) Comprovante do estado civil dos ocupantes titulares ou declaracao

( ) Comprovante da aquisicao da posse do imovel (contrato de compra e venda,
recibos, carnés de IPTU (anterior a 22/12/2016), contas emitidas por empresas
prestadoras de servigos publicos (anterior a 22/12/2016), declaracoes emitidas
por instituicao de ensino ou unidade de saude, entre outros).

( ) Comprovante de renda dos membros da entidade familiar ou declaracao
(copia da folha de pagamento, comprovante de recebimento de aposentadoria
ou pensao, registro em carteira de trabalho ou contrato de trabalho, declaracao
de imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracao de Rendimentos, na
hipotese de membro da familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser
autonomo ou nao possuir renda alguma)

() Os ocupantes nao possuiam todas as documentacdes pertinentes, e foi
informado que os mesmos teriam 7 dias uteis para protocolar o restante das
documentacoes na Secretaria de Obras, Infraestrutura e Meio Ambiente.
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NOTIFICACAO DO OCUPANTE:

Declaro(amos) ter ciéncia de:

e Que ndo sou/somos concessiondrio(s), foreiro(s) ou proprietario(s)
exclusivo de outro imével urbano ou rural.

e Que nao fui/fomos contemplado(s) com legitimacao de posse ou fundiaria
de imovel urbano com mesma finalidade ainda que situado em nitcleo
urbano distinto.

e Que identifiquei o meu imodvel acima retratado, manifestando minha
concordancia com as descrigdes, os confrontantes, a averbacao da
construcdo e a titulacao final.

e Que possui 30 dias uteis apdés a data de hoje para quaisquer
manifestacgoes.

e Que nao sou locatario do imoével descrito acima e exer¢o a posse com
intencgao de “agir como dono”.
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ANEZXO II

Declaracao de Uniao Estavel

Eu, , inscrito no CPF sob o]
n° e no RG n° € nome
companheiro(a),

nacionalidade , profissao , inscrito(a)
no CPF sob o n° e no RG n° residentes e
domiciliados na cidade de Teixeiras a rua

n° bairro , declaramos para os devidos fins que

vivemos em uniao estavel, de natureza familiar, publica e duradoura, nos
termos do Codigo Civil, desde da data de

Teixeiras, de de 202__ .

Assinatura: Assinatura:
Nome Nome
Testemunha Testemunha
CPF CPF
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ANEXO III

DECLARACAO DE RENDIMENTOS

Eu, .
portador do RG n° , CPF n° ,
residente a Rua :
Bairro ; Municipio ,
Estado , declaro para os devidos fins que nao possuo comprovante

de rendimentos ou outro documento que comprove minha renda mensal e
atividade, e, ainda, declaro que minha ocupacao atual é
, recebendo uma renda mensal aproximada de

R$

Declaro ainda estar ciente de que, se comprovada, a qualquer tempo,
fraude ou falsidade, em prova ou declaracao, estarei sujeito a sancoes civeis,
criminais €/ou administrativas, conforme dispoe o artigo 2° da Lei 7.115, de 29
de agosto de 1983, estando ciente das penalidades previstas no Codigo Penal
Brasileiro, artigos 171 e 229.

Assim sendo, por ser o aqui exposto a mais pura expressao da
verdade, assino esta DECLARACAO para que produza efeitos legais.

Teixeiras, de de 202__ .

Assinatura
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